UCHWALA NR XXV1/245/2026
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:,,Budowa osiedla domkéw jednorodzinnych
na dz. ew. 12 obreb Pniow" na nieruchomosci polozonej przy ul. Pyskowickiej w Pniowie, na czes$ci
dzialki nr 12, obreb 0011 Pniéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 1. poz. 662 z pdzn. zm.) oraz art. 5 ust. 3, art. 7 ust.4 i art 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1754 z p6zn. zm.).

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 39 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w Pniowie przy ul. Pyskowickiej na czgéci dziatki nr 12, gmina Toszek, obrgb
ewidencyjny Pniow [0011], arkusz 5.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 w skali 1:1000.
3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng - 1200 m?,
b) maksymalng - 5850 m?;
2) liczbe mieszkan:
a) minimalng - 10,
b) maksymalng - 39;

3) powierzchnie uzytkowa przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa iustugowg - 0 m? (0% powierzchni
uzytkowej mieszkan);

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, ktore beda polegaty na:
a) budowie do 30 budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej (szeregowej i wolnostojace;j),
b) budowie uktadu drég wewnetrznych,
¢) budowie miejsc postojowych,

d) budowie wewngtrznej instalacji wody z projektowanego przytacza wodociagowego,

¢) budowie zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 10 m* na jeden dom, alternatywnie budowa
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) budowie systemu retencji wod opadowych,
g) budowie sieci elektroenergetyczne;j;
5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z projektowanego przylacza do istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow: budowa zbiornikow bezodplywowych Iub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

Id: CA490E8E-EA07-4E47-8543-8A0697746DEC. Podpisany Strona 1



c¢) odprowadzenie wod deszczowych: odprowadzenie wod deszczowych z dachoéw projektowanych
budynkéw oraz projektowanych drég wewnetrznych oraz chodnikow odbywaé sie bedzie
powierzchniowo w pierwszej kolejnosci na teren wlasny inwestycji, poprzez zastosowanie rozwigzan
retencyjnych irozsaczajacych, z wykorzystaniem powierzchni biologicznie czynnych. Przewiduje si¢
budowe systemow retencji wod opadowych, urzadzen umozliwiajagcych spowolnienie odptywu wod
opadowych,

d) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczna:  z projektowanego  przylacza  kablowego do  sieci
elektroenergetycznej, poprzez wewngtrzne sieci elektoenergetyczne oraz urzadzenia techniczne
do obstugi zabudowy, zastosowanie instalacji OZE,

) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
6) charakterystyke w zakresie:
a) uzbrojenia terenu i obstugi planowanej zabudowy:
- zapotrzebowanie na wode - ok. 20,9 m3/dobe,
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - ok. 156 000 kWh/rok,
- odprowadzenie wod opadowych - do zbiornikow retencyjnych, na wlasny teren nieutwardzony,
- zapotrzebowanie na gaz - nie dotyczy,

- sposOb zagospodarowania odpadow - wyznaczenie miejsc gromadzenia odpadoéw na terenie kazdego
nowo budowanego budynku, odbior odpadow przez uprawniony podmiot,

- niezbedna liczba miejsc postojowych - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, tacznie co najmniej
78 miejsc postojowych,

b) planowanego sposobu zagospodarowania oraz zabudowy terenu:

- budowa 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z miejscami do parkowania oraz garazami,
atakze realizacji nowej infrastruktury iurzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania
obiektu oraz elementow zagospodarowania dzialek w zakresie zapewniajacym powigzania
funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, zgodnie z zalacznikaminr 2, 3, 4, 5, 6,

- niskiej intensywnosci,

- dostosowana do funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

- z zachowaniem odpowiednich odleglosci migdzy budynkami,
- z udziatem terenow biologicznie czynnych,

- architektura budynkow bedzie miata spdjny, osiedlowy charakter, z dachami o formach typowych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowa o wysokosci typowej dla budynkéw jednorodzinnych (do 2—3 kondygnacji nadziemnych),
¢) parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz jej wptywu na srodowisko:

- powierzchnia terenu inwestycji - 23371,55 m?,

- powierzchnia zabudowy: 3128,00 m2 t.j. - 13,38% obszaru inwestycji,

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z zewnetrznym
uktadem drog dojazdowych (tacznie): 7081,38 m?, t.j. - 30,30% obszaru inwestycji,

- powierzchnia biologicznie czynna: 13162,17 m?, t.j. 56,31% obszaru inwestycji,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,
- gospodarka odpadami - zgodnie z ustawg o odpadach,

d) potrzeby ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

- inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
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- inwestycja mieszkaniowa nie jest potozona w granicach obszaru objgtego prawng formg ochrony
przyrody.

4. Oznaczenie nieruchomosci, na ktoérej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja, wedtug katastru
nieruchomosci: 240507 5.0011.AR_5.12.

5. Nieruchomos$¢, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci: 240507 5.0011.AR_5.12.

6. Nieruchomos$¢, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1, 240507 _5.0011.AR 5.12.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 3. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Rafat Kucharczyk
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/245/2026

Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Doprowadzié do istniejace; siec
wodociagowe] | energetyczne,
Zioaizowanych w odleghokc
ok 200m

N ‘9
W ul.Boleslawa Chrobrego 6, 44-160 TOSZEK

Legenda:

= Terencpracomaria Piaerchig
[ cranice azisiek st 3om”
E Drogn f; Hydrant PPOZ

Ogrodzenie
[ umetwaatacowe
jednorodzinnej
Brama wjazdowa
| [ —
Powierzchnia utwargzona &, Firiks
chodniki, podjazdy

= Qo

| Taras [Ny} Miejsce do gromadzenia odpadéw

BILANS TERENU

Powierzchnia terenu inwestycji 23371.55 m? 100%
Powierzchnia biologicznie czynna 1316217 m? 56.31%
Pawierzchnia zabudowy 3 128,00 m* 13.38%
Powierzchnia utwardzona 7081,38 m* 30,30%
w tym powierzehnia komunikacji 483553 m? 2080%
Liczba budynkéw w zabudowie szeregowe] 34
Liczba budynkéw w zabudowie jednorodzinne] 5
Liczba miejsc poslojowych tacznie 78
W tym migjsca garazowe 39
migjsca na lerenie zialek 39

1. Projakt rozpateywad iqcar 2 opisem techricanym.
2 Wistysiie rozbietnadcs w dekurhentacs prejokiows) Craz
pomigzy dokumantaci a sisnem skiycinym na budowe
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3

preapisa. rsmans.  tak s specylksci tochnicznd |
wyycanyS wykonawezymi produceniow posaczeginych
matenaiou buowanych

. Wiy pocana 13 w mEmatrach  metiach (ren )

p——

BUDOWA OSIEDLA DOMOW JEDNORODZINNYCH
W PNIOWIE NA DZIALCE NR 12

e ul. Pyskowicka

44-120 Pridw
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ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
=y o
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Ty
. Nataia Suchy
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terenu
e T |
260203C| A |eves0z41|A03.2| -
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| pracownia architektury

E'

T:(+48) 506 054 559 E: pracownia@pkpa.pl

T
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/245/2026

Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/245/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV1/245/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XXV1/245/2026
Rady Migjskiej w Toszku
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

4. Wymiary potane s w miimetrach § mevach (mm {m)
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Zatgcznik nr 6 do uchwaty nr XXV1/245/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Dziatka nr 12 o
Powierzchnia: 2,34ha / ‘

Legenda:
@ @ @ Droga do szkoly

@ ® @ Droga na przystanek autobusowy

UWAGE

1. Projekt rozpatrywac {3cznie z opisam technicznym
2. Wszy w i proj
pomigdzy dokumentacig a stanem lakiycznym na budowie
nalezy zglosic i celem wyjasnienia.
3. Wszystkie prace nalezy prowadzic zgodnie 2 CbOWIAZUjgCymi
przepisami, normami, a takze specyfikacig techmiczng i

Wty CZnymi wyk Y

materialdw budowlanych.

4. Wymiary pocane sq w milimetrach i metrach (mm / m)

Nazwa zamierzenia budowianego:

BUDOWA OSIEDLA DOMOW JEDNORODZINNYCH
W PNIOWIE NA DZIALKACH NR 1187/51 26

Lo ul. Gérna 1
44-120 Pniéw
dziatki nr 1187/5; 26
o KT.M.sp. z0.0.
Gorzeslaw 76
56-420 Bierutow
Statss KONCEPCJA
ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
Projektant | N* apranen Pocpis:
arch. Przemyslaw Konopka 35/SLOKK/2012/1
Zospct projeriowy

mgr in2. arch. Natalia Suchy

e Analiza uwarunkowan
urbanistycznych
e e
2602038 | " |2026-02-11| A.03.1 -

|] | IJ / przemystaw konopka
| pracownia architektury

ul.Bolestawa Chrobrego 6, 44-180 TOSZEK
T:(+48) 506 054 559 E: pracownia@pkpa.pl

[Vszeikie prawa zastrzezane ropiowanse | wykorzystywanie bez 2953y autora pest ZabrnIone|
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UZASADNIENIE

Burmistrz Toszka przekazal Radzie Miejskiej w Toszku projekt uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Pyskowickiej, na dziatce o numerze ewidencyjnym 12, obreb
Pnidéw, sporzadzony po przeprowadzeniu procedury okreslonej w ustawie z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.
U. 22025 r. poz. 1754 z p6zn.zm.) dalej jako ,,specustawa mieszkaniowa”, celem jej podjecia.

Specustawa mieszkaniowa, zgodnie z art. 1 ust. 1, okres§la zasady oraz procedury przygotowania i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i
realizacji. Tryb realizacji inwestycji na gruncie przytoczonego aktu prawnego polega na ustaleniu lokalizacji
inwestycji przez organ uchwatodawczy wlasciwej miejscowo gminy - za posrednictwem wojta gminy badz
burmistrza lub prezydenta miasta. Ustawe stosuje si¢ w szczegolnosci, gdy na terenie planowanej inwestycji
brak jest miejscowego planu zagospodarowania terenu badz istniejacy plan jest i nie odpowiada aktualnym
potrzebom i oczekiwaniom spotecznym, a uchwalenie nowego planu bytoby zbyt dlugotrwate i kosztowne.
Specustawa mieszkaniowa daje mozliwo$¢ przyjecia mniej sformalizowanej S$ciezki uzyskania przez
Inwestora pozwolenia na budowg. Specustawa mieszkaniowa wprowadzita dla Inwestora okres$lone
standardy urbanistyczne. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej, a minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza
niz 6 metrow. Inwestycja musi, zgodnie z zapotrzebowaniem, mie¢ takze zapewniony dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, takze w oparciu o infrastruktur¢ planowana
do realizacji (art. 17 wust. 5). Nadrzednym celem specustawy mieszkaniowej jest skrocenie czasu
przygotowania inwestycji mieszkaniowej oraz okreslenie standardow inwestycji.

W dniu 20 marca 2026 r. wplynal wniosek K.T.M. sp. z 0.0. o podjecie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 39 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Pniowie przy ul. Pyskowickiej na czesci dziatki nr 12.

Ztozony wniosek zostat zweryfikowany pod wzgledem formalnym, w zakresie spelienia przestanek
zawartych w art. 17 ww. ustawy, w dniu 29 kwietnia 2026 r. Wnioskodawca zostat wezwany do usunigcia
brakéw w ztozonym wniosku (potwierdzenie odbioru z dnia 05.05.2026 r.).

W dniu 19 maja 2026 r. K.T.M. sp. z o0.0. ztozyt skorygowany wniosek.

W dniu 29 maja 2026 w zwiazku z art. 7 ust. 10 ww. ustawy zamieszczono wniosek na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z ogloszeniem Burmistrza Toszka o ztozonym wniosku, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku, liczony od dnia zamieszczenia do dnia 19 czerwca 2026
r. Spehiajac kolejny etap procedury okreslonej w ustawie Burmistrz Toszka zawiadomil organy
wymienione w art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej o mozliwosci przedstawienia opinii, jednoczes$nie
wystgpit do organéw wymienionych w art 7 ust. 14 specustawy mieszkaniowej o dokonanie uzgodnienia,
wskazujac jednoczesnie termin 21 dni na zajecie stanowiska, pouczajgc przy tym, iz nieprzekazanie opinii
uznaje si¢ za brak zastrzezen, natomiast nieprzedstawienie stanowiska w sprawie uzgodnienia uznaje si¢ za
uzgodnienie wniosku.

Wykaz zawiadomien:

L.p. | Organ opiniujacy | Data Data Data wptywu Opinia organu
otrzymania graniczna, opinii do
korespondenc | okres$lajaca Urzedu
jidotyczacej | termin Miejskiego w
wniosku whiesienia Toszku
przez organ opinii
opiniujacy
1. Gminna Komisja | 03.06.2026r. | 24.06.2026 r. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Urbanistyczno- si¢ za brak zastrzezen.
Architektoniczna
2. Zarzad 03.06.2026 r. | 24.06.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Wojewddztwa si¢ za brak zastrzezen.
Slaskiego
3. Dyrektor 03.06.2026 r. | 24.06.2026 1. 18.06.2026 r. | Opinia neutralna
Regionalnego - w przypadku ujawnienia na
Zarzadu terenie inwestycji urzadzen
Gospodarki melioracji wodnych, w tym
Wodnej w istniejacych ciggdw drenarskich
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Gliwicach oraz rowow wraz z budowlami
Panstwowe powigzanymi z nimi
Gospodarstwo funkcjonalnie, nalezy
Wodne Wody zastosowac rozwigzania
Polskie projektowe zapewniajace ich
prawidlowe funkcjonowanie
oraz eliminujace ewentualne
kolizje z planowang inwestycja.
W razie uszkodzenia tych
urzadzen inwestor zobowigzany
bedzie do usunigcia powstatych
szkod na wlasny koszt.
4. Dyrektor 03.06.2026 r. | 24.06.2026 1. 09.06.2026 r. | Opinia neutralna
Zarzadu Zlewni Nie posiada w swoich zasobach
w Gliwicach materiatéw umozliwiajacych
identyfikacj¢ urzadzen
wodnych.
5. Starosta Powiatu 03.06.2026 r. | 24.06.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Gliwickiego si¢ za brak zastrzezen.
(organ wlasciwy
w sprawach
ochrony gruntow
rolnych, organ
prowadzacy
kataster
nieruchomosci)
6. Regionalny 03.06.2026 r. | 24.06.2026 1. 16.06.2026 1. Opinia neutralna
Dyrektor Ochrony - mozliwos$¢ wystgpowania w
Srodowiska w obrebie zieleni siedlisk
Katowicach gatunkéw ptakow — gniazd lub
dziupli,
- ograniczenie wycinki drzew
do absolutnego minimum,
- zabezpieczenie drzew i
krzewo6w rosngcych w
sasiedztwie oraz na terenie
inwestycji w trakcie
prowadzenia robot
budowlanych,
-wycinka poza okresem
legowym ptakow.
W stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat:
- zakaz umySlnego zabijania,
- zakaz umyslnego okaleczania
lub chwytania,
- zakaz niszczenia siedlisk lub
ostoi bedacych ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub
zerowania,
- zakaz niszczenia, usuwania
lub uszkadzania gniazd lub
innych schronien,
- zakaz umy$lnego
uniemozliwiania dost¢pu do
schronien.
7. Szef Wojskowego | 03.06.2026 . | 24.06.2026 . 17.06.2026 r. Pozytywna.
Centrum
Rekrutacji w
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Katowicach

8. Szef Agencji 03.06.2026 r. | 24.06.2026 . - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Bezpieczenstwa si¢ za brak zastrzezen.
Wewnetrznego
Delegatura ABW
w Katowicach

9. Okregowy Urzad | 03.06.2026 . | 24.06.2026 1. 10.06.2026 . Brak podstaw do wydania
Gorniczy w opinii.

Rybniku

10. | Komendant 03.06.2026 1. | 24.06.2026 1. 08.06.2026 1. Opinia pozytywna.
Wojewddzki
Panstwowe;j
Strazy Pozarnej

11. | Slaski Panstwowy | 03.06.2026r. | 24.06.2026 . 25.06.2026 1. Opinia negatywna
Wojewddzki -brak mozliwosci
Inspektor odprowadzenia $ciekow ze
Sanitarny w wszystkich budynkow do
Katowicach kanalizacji sanitarnej nie

spelnia standardow lokalizacji i
realizacji inwestycji
mieszkaniowej okreslonych w
specustawie mieszkaniowej.

12. | Komendant 03.06.2026 r. | 24.06.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Slaskiego si¢ za brak zastrzezen.
Oddziatu Strazy
Granicznej w
Raciborzu

Burmistrz Toszka pismem nr IKP.6721.2.2026 z dnia 29.05.2026 r. powiadomil dwanascie
instytucji o mozliwos$ci przedstawienia opinii do wniosku. Otrzymano sze$¢ opinii, z czego dwie pozytywne,
jedna negatywna, trzy neutralne. Jedna instytucja poinformowala, iz w zwigzku z obowigzujacymi
przepisami brak jest podstaw do wydania opinii. Pig¢ instytucji nie przedstawilo opinii, co zgodnie z art. 7
ust. 13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Wykaz uzgodnien:

L.p. | Organ uzgadniajacy Data Data graniczna, | Data wplywu Uzgodnienie organu
otrzymania okreslajaca uzgodnienia do
korespondencji | termin Urzegdu
dotyczacej whiesienia Miejskiego w
wniosku przez uzgodnienia Toszku
organ
uzgadniajacy
1. Marszatek Wojewodztwa | 03.06.2026 r. 24.06.2026 1. - Nieprzedstawienie
Slaskiego stanowiska uznaje si¢
za uzgodnienie
whniosku.
2. Slaski Wojewodzki 03.06.2026 . 24.06.2026 r.. 22.06.2026 r. | Uzgodnienie z
Konserwator Zabytkow uwagami:
- w zwiazku z duzym
prawdopodobienstwem
natrafienia na materiat
zabytkowy wskazuje
si¢ koniecznosé
realizacji wskazanej
inwestycji (prace
ziemne) pod nadzorem
archeologicznym.
Zgodnie z art. 36 ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 23
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lipca 2003 roku (tekst
jedn. Dz. U. z 2024
roku, poz. 1292 ze
zm.) prowadzenie
badan
archeologicznych (w
tym nadzoru) wymaga
uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego
konserwatora
zabytkow.

3. Burmistrz Toszka - 03.06.2026 1. 24.06.2026 1. - Nieprzedstawienie
Zarzadca Drog stanowiska uznaje si¢
Gminnych za uzgodnienie
whniosku.

Burmistrz Toszka pismem IKP.6721.2.2026 z dnia 29.05.2026 r. wystgpit o uzgodnienie wniosku do
trzech instytucji. W ustawowym terminie otrzymano jedno uzgodnienie pozytywne z uwaga, dwie instytucje
nie zajely stanowiska.

Burmistrz Toszka przekazat Inwestorowi wszystkie otrzymane opinie i uzgodnienia.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wplynely zadne uwagi.

Uwagi mozna byto wnosi¢ od dnia 29 maja 2026 r. do dnia 19 czerwca 2026 1. .

Przeprowadzona procedura dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie zespotu 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Pniowie przy ul. Pyskowickiej na czesci
dziatki nr 12 spetnia wszystkie wymagania formalne i materialno-prawne, w tym dotyczace zgodnosci ze
standardami urbanistycznymi, czy zgodno$cig z przepisami odrebnymi.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg mozna
realizowac¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest ona sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Teren przedmiotowe] inwestycji jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenow zainwestowanych irozwojowych sotectwa Pniéow zatwierdzonym Uchwatg Nr
XL1/405/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10 pazdziernika 2002r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 30 poz. 851 zdnia 10 kwietnia 2003 r., w ktorym obszar
planowanej inwestycji potozony jest na terenach:

5 PG — tereny produkcyjno-ustugowe;

13 ZE — tereny tak i pastwisk;

03 L1/2,KX — droga lokalna.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego
terenu oraz uzupetniajgcego.

Ze wzgledu na polozenie dziatki nr 12 w granicach obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przedtozona zostata Radzie Miejskiej rowniez Prognoza skutkow
wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze, sporzadzona na potrzeby tego planu.
Specustawa mieszkaniowa zobowiazuje takze do przedlozenia radzie opracowania ekofizjograficznego,
jednak ten dokument zostal wprowadzony jako obligatoryjny przy sporzadzaniu planéw miejscowych w
roku 2001, stad nie byl wykonany do planu zagospodarowania przestrzennego terendow zainwestowanych
irozwojowych solectwa Pnidw. Z tej przyczyny, ktorej ustawodawca nie uwzglednit w zapisach
specustawy mieszkaniowej, nie mozna przedtozy¢ opracowania ekofizjograficznego, w omawianym
przypadku.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w
granicach administracyjnych miasta i gminy Toszek zostato uchwalone uchwata nr XXVII1/195/2016 z dnia
30 listopada 2016 r. Obszar planowanej inwestycji potozony jest na terenie
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem budynkow blizniaczych, szeregowych i matych
domow wielorodzinnych (do 5 lokali mieszkalnych w budynku), z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i
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dziatalnosci nie powodujgcej ponad normatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan, hatasu i
promieniowania, $ciekow, odpadéw do srodowiska, a dla istniejacej zabudowy zagrodowej mozliwo$¢
adaptacji i modernizacji, bez zwigkszenia ucigzliwosci w stosunku do sgsiednich terenéw mieszkaniowych i
ograniczeniem produkcji zwierzecej.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw oraz wytyczne ich okre$lania
w miejscowych planach:

a) budynki gospodarcze oraz garaze, obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe, zielen i ogrody
przydomowe.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Rodzaj maksymalny Maksymalna maksymalny minimalny

zabudowy wskaznik wysokosé wskaznik udziat
powierzchni budynkow - intensywnosci powierzchni
zabudowy kondygnacje/metry | zabudowy biologicznie

czynnej

mieszkaniowa 50,00% 3/12m 1,0 40,00%

wielorodzinna,

zbiorowego

zamieszKkania,

mieszkaniowa 50,00% 3/12m 0,8 40,00%

jednorodzinna

budynki 20,00% 3/12m 0,8 40,00%

gospodarcze

a) Dla jednego obiektu jednorodzinnego, minimalna dziatka o pow. 500 m?.

4. Wytyczne do planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a) Preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachéw naczotkowych
i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych od 30° do 45°,

b) Dla budynkéw gospodarczych preferowane formy dachéw symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkow mieszkalnych,

c) W obrebie terenow lezacych w strefach ekspozycji ,,E” realizacja zabudowy wymaga spehienia
warunkow wymaganych dla stref ekspozycji, tj. powinna mie¢ skale i gabaryty niezagrazajace ekspozycji
widokowej zespotow zabudowy o wartosciach kulturowych.

d) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji oczyszczalni grupowej, lub jako alternatywne, stosowanie sprawnych,
lokalnych rozwigzan dla odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

¢) Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odleglosci 1,5 od krawedzi ciekow z rownoczesnym
dostosowaniem odlegtosci ogrodzen z zapewnieniem wykluczonych z zabudowy paséow ochronnych o
szeroko$ci minimum 5,0 m. od brzegow ciekéw w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robot
remontowych i1 konserwacyjnych, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow,

f) W ramach przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego, mozliwa jest realizacja uslug w obrgbie terendw
zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na
cele ushlugowe, jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, przy zachowaniu nastgpujacych wymogow.
Planowana inwestycja spetia okreslone w Studium wymogi dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow dla obszaru oznaczonego MN.

- teren inwestycji (cze$¢ dziatki 12 obreb Pnidw) znajduje si¢ w obszarze, ktéory w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Toszek jest przeznaczony lub wskazany do funkcji
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

- planowana inwestycja polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, a wiec miesci si¢ w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy wskazanych w Studium,

- inwestycja nie wkracza w obszary wylaczone z zabudowy mieszkaniowej ani w tereny, dla ktorych
Studium przewiduje funkcje sprzeczne z funkcja mieszkaniowa (np. wylaczne funkcje infrastrukturalne,
ochronne, rezerwowe itp.),

- tym samym, z wylaczeniem terenoéw, o ktorych mowa w art. 5 specustawy, planowana inwestycja nie jest
sprzeczna z ustaleniami Studium, gdyz realizuje kierunek zagospodarowania polegajacy na rozwoju
zabudowy i funkcji osadniczych.
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Po analizie zapisow Studium w nawigzaniu do rozpatrywanego wniosku nie stwierdzono
sprzecznosci planowanej inwestycji ze Studium.

Rada Migjska podejmujac uchwate, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium. O uznaniowym
charakterze tego aktu $wiadczy stwierdzenie, ze rada gminy ,bierze pod uwage” wskazane w przepisie
okoliczno$ci wynikajgce ze Studium.

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w art. 17 specustawy
mieszkaniowe;j:
- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 1 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
drogi gminnej ul. Pyskowickiej w Pniowie,
- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 2 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
gminnej sieci wodociggowe;j,
- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 3 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
sieci elektroenergetyczne;j,
- zlokalizowana jest w odleglosci 560 m od przystanku komunikacyjnego,
- zlokalizowana jest w odlegtosci 670 m od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyjaé nowych
uczniow w liczbie dzieci nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,
- planowana liczba mieszkancow, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan — 5850 m? i wskaznika
wynoszacego 28 m2, co daje 209 mieszkancow,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 56,31%,
- liczba kondygnacji nadziemnych — 3.
Po dokonaniu badania zawartosci i tre$ci wniosku stwierdza sig, ze inwestycja mieszkaniowa jest zgodna z
przepisami specustawy mieszkaniowe;.

Wielkoséci parametrow i wskaznikow przyjetych w uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, zostaly okre$lone w dopuszczalnych przedziatach, tak aby na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, umozliwi¢ ich uszczegdlowienie, bez przekraczania progowych wartosci.

Biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy, a takze wynikajace
z ustalen Studium potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy nalezato uznaé, ze planowana inwestycja bedzie
stanowita o zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Powyzsze wynika z analizy popartej ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w granicach
administracyjnych miasta i gminy Toszek uchwalonego uchwatg nr XXVIII/195/2016 z dnia 30 listopada
2016 r. Zgodnie z zapisami Studium ,Zmiany struktury ludnosci w latach 2006-2011 sygnalizujg
wystepowanie negatywnych tendencji zwigzanych z procesem starzenia si¢ spoteczenstwa. W okresie
objetym badaniem liczba ludnosci Gminy Toszek ulegta obnizeniu, natomiast zmiany w poszczegdlnych
grupach wiekowych przebiegaly z réznym natezeniem. Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17
lat) obnizyta si¢ w ujeciu wzglednym w najwigkszym stopniu, tj. az o 16%. Spadek w grupie ludnosci w
wieku produkcyjnym (18-59/64 lat) byt wzglednie nizszy i wyniost okolo 6%, natomiast w grupie ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (60+/65+) zmiany przebiegaly najbardziejtagodnie — spadek wyniost
niespelna 2%. Wprowadzone zmiany legislacyjne wydluzajace wiek aktywnosci zawodowej zlagodza
przebieg negatywnych tendencji, niemniej jednak dla potrzeb prognozy postuzono si¢ przytoczonymi
kategoriami podzialu na grupy wiekowe, celem zachowania spdjnosci danych i wnioskéow pomigdzy
okresem wyjsciowym a prognozowanym.”

Z analizy wynika, ze liczba mieszkancow calej gminy bedzie male¢, znajduje to odzwierciedlenie w liczbie
mieszkancow, ktora wynosita odpowiednio:

- na 31 grudnia 2021 r. — 8832,

- na 31 grudnia 2022 r. — 8816,

-na 31 grudnia 2023 r. — 8781,

-na 31 grudnia 2024 r. - 8741,

- na 31 grudnia 2025 r. - 8715,

-na 16 czerwca 2026 r. - 8716.
Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze obowigzujace Studium zawiera bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oparty na analizach ekonomicznych, prognozach demograficznych oraz mozliwosci finansowania przez
gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

W Studium przyjeto jako zasad¢ nadrzedna wyznaczania nowych terendw przeznaczanych
pod zabudowe mieszkaniowg przygotowanie terenow pod zabudowe mieszkaniowa w zwartych obszarach
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wokot istniejacych terendow zainwestowanych, poszerzenia w wyznaczonych miejscach terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej tak, by objely one luki w istniejacej zabudowie. Przyjeto =zasade
przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy na terenach rolniczych. W zwigzku z powyzszym w studium nie
wyznaczono nowych, duzych obszarow zabudowy mieszkaniowej ajedynie miejscowe powigkszenia
terendw pod zabudowe mieszkaniowg oraz wypetnianie luk pomiedzy takimi terenami.

W zwiazku z powyzszym w celu odwrocenia tendencji spadkowej liczby mieszkancow koniecznym
jest zapewnienie mozliwosci zasiedlenia nowych terenow.

Dynamika naplywu ludzi jest uwarunkowana m. in. dostgpno$cig miejsc pracy, mieszkan
oraz rozwojem terendOw zurbanizowanych. Tereny gminy sg atrakcyjne dla 0s6b mieszkajacych w powiecie
gliwickim z uwagi na bliskos¢ Gliwic (miejsca pracy migdzy innymi w gliwickiej strefie przemystowej) oraz
Strefy aktywnos$ci gospodarczej w Ujezdzie. W rejonie inwestycji mieszkaniowe]j planowane sg inwestycje
infrastrukturalne. W takim otoczeniu powstajg warunki do stworzenia nowoczesnej i przyjaznej zabudowy
mieszkalnej. Nowe budownictwo cieszy si¢ duzym zainteresowaniem, tym samym lokale mieszkaniowe
powinny zaspokoi¢ oczekiwania potencjalnych mieszkancow.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie zespotu 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w Pniowie przy ul. Pyskowickiej na czesci dziatki nr 12 spetnia przewidziane w ustawie kryteria lokalizacji.
Co wigcej, z przedtozonej przez Inwestora dokumentacji wynika, ze Inwestor spetnit warunki lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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